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HILLAKADUN ALUEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
54 Karhuvuori, kortteli 111, kortteli 112 tontti 7, katualue seka osa lahivirkistysaluetta

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Karhuvuoren kaupunginosassa sijaitsevaa omakotitalotonttia, kahta rivita-
lotonttia sekéa osia katu- ja lahivirkistysalueista. Suunnittelualue rajautuu lannessa ja pohjoisessa lahi-
virkistysalueisiin, idassa omakotitalotonttiin ja etelassa Tuulimyllynkadun katualueeseen. Kaavamuu-
tosalueen pinta-ala on noin 0,8 hehtaaria ja se sijaitsee noin nelja kilometrid Lappeenrannan keskus-
tasta kaakkoon. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty oheisessa kartassa. Rajaus voi muuttua suunnittelun
edetessa.
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Kuva 1. Suunnittelualue rajattu opaskartalle punaisella.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt Hillakatu 13:n kiinteistonomistajan aloitteesta. Hillakatu
13:n osalta asemakaava on tarkoitus paivittaa toteutuneen tilanteen mukaiseksi laajentamalla tonttia
I&hivirkistysalueen puolelle. Kaavamuutoksella tutkitaan myés Hillakatu 13:n ja Hillakatu 4:n valissa
olevan, kaavassa kevyen liikkenteen vaylaksi varatun rakentamattoman alueen liittdmista tontteihin.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 563101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kuva 2. Viistoilmakuva alueesta © Blom 2018. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kevyen liikkenteen yhteyksiin. Kaavan toteuttamisen
vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista
ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritelldan kunkin vaikutuksen koh-
dalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset Liikenteelliset vaikutukset Kulttuuriset vaikutukset
e Maisema e Liikenneverkko e Yhdyskuntarakenne

e Maa- ja kalliopera o Liikennemaarat, liiken- ¢ Rakennukset ja raken-
e Luonnonymparistd teen toimivuus ja liiken- teet, yhdyskuntatekni-

e Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
e Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Lisdksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

neturvallisuus
e Liikennemelu
e Pysakdintiratkaisut

e Joukkoliikenne ja ke-
vyen liikenteen yhteydet

Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen saatavuus

e |hmisten elinolot ja
elinymparisto

o Virkistysalueet ja virkis-
tysyhteydet

sen huollon verkostot

e Taajamakuva

e Rakennettu kulttuuriym-
paristo ja kiinteat mui-
naisjaannokset

e Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

Hillakadun alueen asemaakaavan ja tonttijaon muutos
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OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus
o Ymparistd ja luonnonvarat
o Eteld-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparistd, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistésuojeluviranomainen
o Ymparistéterveydenhuolto
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
e Lappeenrannan Eteldalueen asukasyhdistys ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
¢ Alueen vuokralaiset

e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelukeskus Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakenta-
minen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@Iap-

peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Hillakadun alueen asemaakaavan ja tonttijaon muutos
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §)
o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Ennakkokuuleminen 9.12.2021 — 7.1.2022.

Osallistuminen
Osallisilla oli mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan kasittelyt. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville 14 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritdan asettamaan nahtaville alkuvuodesta 2022.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymiskasittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta
(MRL 67 §)

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunkikehityslautakunnan paatdksesta voi valittaa It4-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeu-
den paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein hallinto-oikeus myontaa valitus-
luvan (MRL 188 §).

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Sivi lhalainen puh. 040 650 1221
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:ia voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja tdydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Hillakadun alueen asemaakaavan ja tonttijaon muutos
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LIITE 3A
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

2.12.2021

Liite 3 A Kartta osallisista, LPR/1641/10.02.03.00/2021

HILLAKADUN ALUEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse:

| | Kaavamuutosalue

" Kaupungin maanomistus

- Naapurikiinteistét, joita kuullaan kirjeitse

LAUSUNTOPYYNTO LAHETETAAN SEURAAVILLE TAHOILLE:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus e ymparistéterveydenhuolto

e Ymparisto ja luonnonvarat Alue- ja asukasneuvosto
Etela-Karjalan liitto Vammaisneuvosto
Etela-Karjalan pelastuslaitos Vanhusneuvosto
Lappeenrannan kaupunki: Elinvoiman Lappeenrannan Etelaalueen asukasyh-
ja kaupunkikehityksen toimiala distys ry

e Maaomaisuuden hallinta Telia Finland Oyj

e Kadut ja ymparisto Elisa Oyj

e Rakennusvalvonta
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

e ymparistonsuojeluviranomainen



Liite 3B Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut
lausunnot ja mielipiteet

From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Tue, 21 Dec 2021 11:29:21 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Perttola Pertti (ELY); Pimia Maarit; Veijovuori Matti; Kauria Niina;
topi.suomalainen@ekarjala.fi; Skippari Sirpa (ELY)

Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausuntopyyntd, Hillakadun alueen

asemakaavan ja tonttijaon muutos, Lappeenranta

viite: Lausuntopyynténne 10.12.2021 (LPR/1641/10.02.03.00/2021)
Asia: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon
muutos, Lappeenranta

Lappeenrannan kaupunki pyytaa Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ennakkolausuntoa Hillakadun alueen
asemakaavamuutoksesta. Kaavamuutos koskee tontteja Hillakatu 4, Hillakatu 13 ja Tuulimyllynkatu 31 seka
rakentamatonta jalankululle varattua katualuetta ja osaa lahivirkistysalueesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa rivitalotontti Hillakatu 4:n ja omakotitalotontti Hillakatu 13:sta
tonttien rajoja. Tonttien valissa

on rakentamattomaksi jddnyt asemakaavaan osoitettu jalankululle varattu katualue. Lisdksi Hillakatu 13:n
osalta on tarkoitus paivittaa

asemakaava toteutuneen tilanteen mukaiseksi laajentamalla tonttia ldhivirkistysalueen puolelle. Rivitalotontti
Tuulimyllynkatu 31 on

mukana kaavamuutoksessa asemakaavan mukaisen korttelinnumeron vaihtumisen vuoksi..

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on tutustunut toimitettuun aineistoon ja toteaa, ettd asemakaava on
asiantuntevasti laadittu. Se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seka tayttdd maankaytto- ja
rakennuslaissa asetetut asemakaavan sisaltévaatimukset (MRL 54 §). Valmisteluaineisto muodostaa hyvan
pohjan asemakaavaehdotuksen laadintaan.

Mikali asemakaavan muutokseen ei tule merkittavia muutoksia ennen hyvaksymiskasittelya, ei asiassa tarvitse
pyytaa uutta lausuntoa Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen@ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausselankatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltdd luottamuksellista tietoa. Jos olet
saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Téssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.


mailto:tuija.mustonen@ely-keskus.fi
mailto:kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ely-keskus.fi%2Fkaakkois-suomi&data=04%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C9fd84a1b4e5e41fb7e8808d9c4752448%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637756829667676922%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=nn6ZXxAvSI8Rgqm2%2FqiGD6U7y9QTUTx4Zzr837qhq50%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftwitter.com%2Fkaselykeskus%3Flang%3Dfi&data=04%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C9fd84a1b4e5e41fb7e8808d9c4752448%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637756829667686914%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=Y2bEEk%2FNyjzGpSUUjvuP3PEg%2FgFDxRRSRTdvirk9qvk%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FELYkeskus%2F&data=04%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C9fd84a1b4e5e41fb7e8808d9c4752448%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637756829667686914%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=mjXJ5dncrCrZAOhUW1IsWTpB8N1bFWIyxC2g868f3ag%3D&reserved=0

Nitngs-, k- cch mifocen:

Rauhallista
joulunaikaa

Fridfull jultid « Season’s Greetings




vg Lausunto 205/10.02.03.00/2021

ETELA-
KARJALAN 31.12.2021
LITTO

Lappeenrannan kaupunki

kiraamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/1641/10.02.03.00/2021
Lausunto Lappeenrannan Hillakadun asemakaavan muutosluonnoksesta

Suunnittelualue:

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan Karhuvuoren
kaupunginosassa sijaitsevaa omakotitalotonttia, kahta rivitalotonttia
seka osia katu- ja lahivirkistysalueista. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on noin 0,8 hehtaaria ja se sijaitsee noin neljd kilometria
Lappeenrannan keskustasta kaakkoon.

Kaavan tavoite:
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa rivitalotontti
Hillakatu 4:n ja omakotitalotontti Hillakatu 13:sta tonttien rajoja.

Asemakaavamuutoksen sisélto:

Asemakaavamuutoksessa AO- ja AR-tonttien vélinen jalankululle
varattu katualue on poistettu ja liitetty tontteihin. Omakotitalotonttia
on laajennettu liséksi pohjoiseen 9 metrid. Kaavaselostuksen
mukaan jalankulkuvaylélle ei ole todettu liikenteellista tarvetta, silla
yhteystarve Hillakadun pohjoispuolisille metsdalueille on vahainen ja
nama ovat saavutettavissa useasta eri suunnasta muutenkin.
Kyseiselle jalankulkuyhteydelle ei verkostollisesti ole sanottavaa
tarvetta. Tonttien rakentaminen kaavan mukaisesti luo edellytykset
viihtyisien tonttien muodostumiselle.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueena (A). Maakuntakaavan suunnittelumaardyksen mukaan
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa
sisdisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittévyys.

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, Eteldinen osa-alue, 1. vaihe. Osayleiskaavassa
kaavamuutosalue on osoitettu kokonaisuudessaan
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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31.12.2021

Maakuntakaavan huomioiminen:
Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Lausunto kaavaluonnoksesta:
Kaavaselostusta tulee taydentéa tiedoilla erityisistd perusteista, joilla
virkistysaluetta liitetddn AO-tonttiin.

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoskarttaan,
eikd kaavaméaarayksiin.

Topi Suomalainen
aluesuunnittelupaallikkd

Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Paivays
28.12.2021
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1641/10.02.03.00/2021
Lausuntopyynto 8.12.2021

LPR/1641/10.02.03.00/2021 Hillakadun asemakaavan muutos; 54 Karhuvuoren
kaupunginosan korttelin 112 tontille 7

Asemakaavamuutoksella korttelin 111 rivitalotontin 2 ja korttelin 112
erillispientalotontin 7 rajoja on tarkistettu siten, etta tonttien valista on
poistettu rakentamattomaksi jaanyt jalankululle tarkoitettu katualue ja
jaettu tonttien kesken. Lisaksi korttelin 112 erillispientalotonttia on
laajennettu 9 metria pohjoiseen lahivirkistysalueelle.

Asemakaava-alue on kokonaan Lappeenrannan kaupungin
omistuksessa ja tontit on vuokrattu asunto-osakeyhtidille ja
yksityishenkildlle.

Maaomaisuuden hallinta tarkistaa asunto-osakeyhtion ja
yksityishenkilon vuokrasopimusten pinta-alat ja vuokrat, kun
asemakaavamuutos on saavuttanut lainvoiman.

Lappeenrannassa 28.12.2021

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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3.1.2022 Dnro
LPR/1641/10.02.03.00/2021

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 8.12.2021
Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Topi Kangas
vs. kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1641/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 8.12.2021
Hillakadun alueen asemakaavamuutos

Kaavamuutos koskee tontteja Hillakatu 4, Hillakatu 13 ja
Tuulimyllynkatu 31 seka rakentamatonta jalankululle varattua
katualuetta ja osaa lahivirkistysalueesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa rivitalotontti Hillakatu 4:n
ja omakotitalotontti Hillakatu 13:sta tonttien rajoja. Tonttien valissa
on rakentamattomaksi jaanyt asemakaavaan osoitettu jalankululle
varattu katualue. Lisaksi Hillakatu 13:n osalta on tarkoitus paivittaa
asemakaava toteutuneen tilanteen mukaiseksi laajentamalla tonttia
lahivirkistysalueen puolelle. Rivitalotontti Tuulimyllynkatu 31 on
mukana kaavamuutoksessa asemakaavan mukaisen
korttelinnumeron vaihtumisen vuoksi.

Lausunto tulee antaa viimeistaan 7.1.2022

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta
Hillakadun alueen asemakaavan muutosluonnoksesta,
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 30.12.2021

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 8.12.2021

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS: KARHUVUOREN
KAUPUNGINOSA (54), Kortteli 112, tonttl 7 ja kortteli 111, OSA
LAHIVIRKISTYSALUEESTA JA OSA KATUALUEESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Karhuvuoren
kaupungin-osaan.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa rivitalotontti Hillakatu 4:n ja
omakotitalotontti Hillakatu 13:n valisia tonttien rajoja. Tonttien valissa on
toteutumaton asemakaavassa osoitettu jalankululle varattu katualue. Hillakatu
13:n osalta on tarkoitus paivittdaa asemakaava toteutuneen tilanteen
mukaiseksi laajentamalla tonttia lahivirkistysalueen puolelle. Rivitalotontti
Tuulimyllynkatu 31 on mukana kaavamuutoksessa asemakaavan mukaisen
korttelinnumeron vaihtumisen vuoksi.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikkd kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena ilmoittaa
lausuntonaan, ettei ymparistonsuojeluviranomaisella ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 10.12.2021

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO HILLAKADUN ASEMAMAAKAVAN
MUUTOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Hillakadun
alueelle Karhuvuoren kaupunginosassa. Kaavamuutoksen tavoitteena on
tarkistaa rivitalotontti Hillakatu 4:n ja omakotitalotontti Hillakatu 13:n tonttien
rajoja. Tonttien valissa on rakentamattomaksi jaanyt asemakaavaan
jalankululle varattu katualue. Lisaksi Hillakatu 13:n osalta on tarkoitus paivittaa
asemakaava toteutuneen tilanteen mukaiseksi laajentamalla tonttia
lahivirkistysalueen puolelle.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
ettei niista ole lausuttavaa.

Virpi Laamanen
terveysvalvonnan johtaja vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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LAUSUNTO 171

Lappeenrannan net o
energiaverkot oy “l

17.12.2021

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 10.12.2021

LAUSUNTO HILLAKADUN ALUEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lld ei ole huomautettavaa kyseiseen
asemakaavan ja tonttijaon muutokseen.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY
=

‘ - S
et ()’//7"/
~ Jouni Horppwé

Rakennuttajapaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 «» 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Fri, 10 Dec 2021 12:42:40 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: perjantai 10. joulukuuta 2021 11.13

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee Hillakadun alueen asemakaavamuutosta. Kaavamuutos koskee tontteja
Hillakatu 4, Hillakatu 13 ja Tuulimyllynkatu 31 seka rakentamatonta jalankululle varattua katualuetta ja osaa
Iahivirkistysalueesta.

Kaavamuutoksella tarkistetaan rivitalotontti Hillakatu 4:n ja omakotitalotontti Hillakatu 13:n valisia rajoja seka
paivitetdan Hillakatu 13:n asemakaava toteutuneen tilanteen mukaiseksi laajentamalla tonttia
[ahivirkistysalueen puolelle.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-
olevat-kaavat/Valtatie-6-etelapuolen-alue/Hillakadun-alue

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=04%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C7c29c92eb1894642b8c108d9bbda8fb3%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637747369672888730%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=CKDz0SvCCtlTwVSklvmzJWIUu%2FISWI%2F15X3zMUsJ0n0%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FValtatie-6-etelapuolen-alue%2FHillakadun-alue&data=04%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C7c29c92eb1894642b8c108d9bbda8fb3%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637747369672898722%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=8gLV88UtcoA%2BmSZshgA5%2B4XUaPnIv7WJzgsl3lSY6tg%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FValtatie-6-etelapuolen-alue%2FHillakadun-alue&data=04%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C7c29c92eb1894642b8c108d9bbda8fb3%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637747369672898722%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=8gLV88UtcoA%2BmSZshgA5%2B4XUaPnIv7WJzgsl3lSY6tg%3D&reserved=0

Lahettaja: verkontuki

Vastaanottaja: Lind Taina

Aihe: VS: Lausuntopyynto - Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
Paivamaara: perjantai 10. joulukuuta 2021 14.23.42

Hei

Kiitos kyselysta.
Elisalla ei ole lausuttavaa tahan asemakaavaan

Terveisin

sk % % % ok ok % %k %k ok % %k K ok ok %k K Kok %k ko Kok ok kK ok
Petri Holopainen

Hankepaallikkd

Elisa Oyj/ Fixed Access

+358 50598 2717
petri.holopainen@elisa.fi
www.elisa.fi

For Internal Use Only

Lahettdja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Lahetetty: perjantai 10. joulukuuta 2021 11.13

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd - Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee Hillakadun alueen asemakaavamuutosta. Kaavamuutos
koskee tontteja Hillakatu 4, Hillakatu 13 ja Tuulimyllynkatu 31 seka rakentamatonta jalankululle
varattua katualuetta ja osaa lahivirkistysalueesta.

Kaavamuutoksella tarkistetaan rivitalotontti Hillakatu 4:n ja omakotitalotontti Hillakatu 13:n
valisia rajoja sekd paivitetdan Hillakatu 13:n asemakaava toteutuneen tilanteen mukaiseksi
laajentamalla tonttia Iahivirkistysalueen puolelle.

Pyyddn huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Valtatie-6-etelapuolen-alue/Hillakadun-alue

Ystavéllisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi



LPR/1641/10.02.03.00/2021 Hillakadun asemakaavan muutos

Vanhusneuvoston mielesta asemakaavamuutos on tarpeeton. Selvityksessa mainitaan,
ettda paivitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Onko tontilla kaytetty lilkaa
rakennusoikeutta tai rakennukset sijoitettu rakennusoikeuden vastaisesti ja n&in
rakennuksen taakse on jaanyt omistajan mielesta lilan vahan tonttimaata?

Vanhusneuvostoa arveluttaa nama toteutuneen tilanteen vuoksi tehtavat muutokset, joilla
vieddan yhteisesté virkistysalueesta osa yksityiseen kayttéon. Perustelu pitaé olla parempi
kuin toteutuneen tilanteen mukaan. Mikali paatoksia ja myoénnytyksia tehdééan aina
toteutuneen tilanteen mukaan, voi kaytanto yleistya.

Vanhusneuvoston mielesté asia pitaa selvittaa, minka toteutuneen tilanteen vuoksi ja
maarata sanktioita, mikali jotakin on tehty vastoin kaavaa tai rakennusoikeutta, myos
lisatontille on maariteltédva hinta ennen kaavan toteuttamista.

Kun katsoo tuota asemakaavaa voi my6s tulla siihen paatdkseen, ettd kohta on tulossa
lisdd asemakaavan muutoshakuja lghitonteille, jos tama menee lapi.

Yleisestikdan ei ole suotavaa, etta naita lahivirkistysalueita kaavoitetaan lisdmaaksi
tonteille, vaikka kyseessa olisi alue, joka on merkitty kevyenliikenteen vaylaksi. Taméhén
voi tarkoittaa, ettd kevyenliikkenteen vaylélle on tehtava uusi asemakaava.
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54 KARHUVUORI KORTTELI 112 TONTTI 7 JA KORTTELI 111, KATUALUE SEKA
OSA LAHIVIRKISTYSALUETTA

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 2.12.2021 oli nahtavilla 9.12.2021 -7.1.2022 valisen ajan.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on tutustunut toimitettuun aineistoon ja toteaa, etta
asemakaava on asiantuntevasti laadittu. Se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita seka tayttaa maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut asemakaavan sisél-
tovaatimukset (MRL 54 8). Valmisteluaineisto muodostaa hyvan pohjan asemakaa-
vaehdotuksen laadintaan. Mikali asemakaavan muutokseen ei tule merkittéavia muu-
toksia ennen hyvaksymiskasittelya, ei asiassa tarvitse pyytaa uutta lausuntoa Kaak-
kois-Suomen ELY-keskukselta.

Vastine: Ok.

2. Eteld-Karjalan liitto

Kaavaselostusta tulee taydentéaa tiedoilla erityisista perusteista, joilla virkistysaluetta
litetddn AO-tonttiin. Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoskart-
taan eika kaavamaarayksiin.

Vastine: Kaavaselostukseen on tdydennetty perusteluja kohtaan 5.3.1.

Hillakatu 13:n omakotitalotontti laajenee 379 m2:n verran virkistysalueelle kiinteiston-
omistajan jattdman kaavamuutosaloitteen pohjalta. Asemakaavamuutoksessa esitys
on hyvéksytty, koska muutos lisda tontin toimivuutta ja viihtyisyytta, ja koska siita ei
ole todettu aiheutuvan haittaa. Alueen maisemallinen yleisilme sailyy ennallaan.
Muutokset ovat pienialaisia ja ne kohdistuvat vain Hillakatu 13:n tontin pohjoispuo-
lelle seka kahden asuintontin rajalle. Laajennusalue on jo nyt pa&osin hoidettua piha-
aluetta, johon ei kohdistu yleista virkistyskayttoa. Virkistysalueelle muodostuneet ylei-
set polut sijoittuvat muualle kuin kyseiselle laajennusalueelle. Omakotitalotontin laa-
jentaminen virkistysalueelle on Hillakatu 13:n kohdalla mahdollista myds maastolli-
sesti. Korttelin muiden tonttien laajentaminen virkistysalueelle vastaavalla tavalla olisi
hankalampaa, maaston laskeutuessa suhteellisen jyrkasti tonttien pohjoisrajalta.

Kaavanlaatijan vastineet
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Kaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa
6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

Asemakaava-alue on kokonaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa ja tontit on
vuokrattu asunto-osakeyhtioille ja yksityishenkilolle. Maaomaisuuden hallinta tarkis-
taa asunto-osakeyhtion ja yksityishenkilon vuokrasopimusten pinta-alat ja vuokrat,
kun asemakaavamuutos on saavuttanut lainvoiman.

Vastine: Ok.

. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ympaéristo

Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparisténsuojelu
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

Telia Finland Oyj
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

10.Elisa Oyj

Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

11.Vanhusneuvosto

a) Vanhusneuvoston mielestd asemakaavamuutos on tarpeeton. Selvityksessa
mainitaan, etta paivitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi.

Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine: Hillakatu 13:n omakotitalotontti laajenee 379 m2:n verran virkistysalu-
eelle kiinteistbnomistajan jattaman kaavamuutosaloitteen pohjalta. Lisaksi tont-
tien vélinen rakentamaton katualue muuttuu tonttialueeksi. Asemakaavamuutok-
sessa esitys on hyvaksytty, koska muutos lisda tontin toimivuutta ja viihtyisyytta,
ja koska siita ei ole todettu aiheutuvan haittaa. Alueen maisemallinen yleisilme
sailyy ennallaan. Muutokset ovat pienialaisia ja ne kohdistuvat vain Hillakatu 13:n
tontin pohjoispuolelle sek& kahden asuintontin rajalle. Laajennusalue on jo nyt
paaosin hoidettua piha-aluetta, johon ei kohdistu yleista virkistyskayttoa.

Onko tontilla kaytetty liikaa rakennusoikeutta tai rakennukset sijoitettu rakennus-
oikeuden vastaisesti ja nain rakennuksen taakse on jaanyt omistajan mielesta
lian v&han tonttimaata?

Vastine: Tontin rakennusoikeus ei ole ylittynyt. Nykytilanteessa autotalli/varasto-
rakennus ei sijoitu rakennusalan rajojen sisddn. Tama ei kuitenkaan ole peruste
asemakaavamuutoksen kaynnistamiselle.

Vanhusneuvostoa arveluttaa nama toteutuneen tilanteen vuoksi tehtavat muu-
tokset, joilla viedaan yhteisesta virkistysalueesta osa yksityiseen kayttoon. Pe-
rustelu pitda olla parempi kuin toteutuneen tilanteen mukaan.

Vastine: Tontin laajennusalueelle ei kohdistu yleista virkistyskayttta eika kaava-
muutos heikennd mahdollisuuksia laajempien virkistysalueiden yleiseen kayttoon.
Virkistysalueelle muodostuneet polut sijoittuvat muualle kuin kyseiselle tontin laa-
jennusalueelle. Kaavaselostukseen on taydennetty kaavamuutoksen perusteluja
kohtaan 5.3.1. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kaava-
selostuksen kohdassa 6.

Mikali paatoksia ja myonnytyksia tehdaéan aina toteutuneen tilanteen mukaan,
voi kaytanto yleistya.

Vastine: Jokainen esitys asemakaavan muuttamisesta tutkitaan huolella tapaus-
kohtaisesti. Kaavamuutosprosessissa selvitetaan tyon lahtékohdat ja punnitaan
asemakaavamuutoksen vaikutukset asetettuihin tavoitteisiin.

Vanhusneuvoston mielesté asia pitaa selvittaa, minka toteutuneen tilanteen
vuoksi ja maarata sanktioita, mikali jotakin on tehty vastoin kaavaa tai rakennus-
oikeutta, myos lisatontille on maariteltava hinta ennen kaavan toteuttamista.

Vastine: Hillakatu 13:n kiinteisto ei ole ylittanyt asemakaavan mukaista rakennus-
oikeutta. Tonttien laajennusalueista kiinteistot maksavat kaupungin maapoliittisen
ohjelman mukaisen vuokrankorotuksen neliomaaran mukaan. Liséksi hakija (Hil-
lakatu 13) ja Hillakatu 4, joiden tontteja kaavassa laajennetaan, maksavat kor-
vauksen kaavamuutostydsta kaupunkisuunnittelun hinnaston mukaisesti. Asema-
kaavamuutoksen liséksi heille tulee maksettavaksi kuulutuskustannukset ja mah-
dolliset asemakaavaan liittyvista erillisselvityksistd, esim. luontoselvitys, koituvat
kustannukset. Lisdksi molemmille tonteille tulevat maksettavaksi tonttijako- ja loh-
komiskustannukset.

Kaavanlaatijan vastineet
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f)

9)

Kun katsoo tuota asemakaavaa voi myds tulla siihen paatokseen, etta kohta on
tulossa liséa asemakaavan muutoshakuja lahitonteille, jos tAma menee lapi.

Vastine: Jokainen esitys asemakaavan muuttamisesta tutkitaan huolella tapaus-
kohtaisesti. Kaavamuutosprosessissa selvitaan tyon lahtékohdat ja punnitaan
asemakaavamuutoksen vaikutukset asetettuihin tavoitteisiin. Korttelin muiden
tonttien laajentaminen virkistysalueelle vastaavalla tavalla olisi hankalampaa,
maaston laskeutuessa niilla suhteellisen jyrkasti tonttien pohjoisrajalta.

Yleisestikdan ei ole suotavaa, ettd naita lahivirkistysalueita kaavoitetaan lisa-
maaksi tonteille, vaikka kyseessa olisi alue, joka on merkitty kevyenliikenteen
vaylaksi. Tamahan voi tarkoittaa, etté kevyenliikenteen vaylalle on tehtava uusi
asemakaava.

Vastine: Vaylélle ei ole todettu liikenteellista tarvetta, silla yhteystarve Hillakadun
pohjoispuolisille metsaalueille on vahainen, ja ndma ovat saavutettavissa useasta
eri suunnasta muutenkin. Rakentamaton jalankulkuyhteys vie Hillakadulta |&hivir-
kistysalueelle, joka on nykytilanteessa polkuinen metsa. Hillakadun kaikki yhdek-
san tonttia rajautuvat kyseiseen lahivirkistysalueeseen, eli jokaiselta tontilta on
suora paasy lahivirkistysalueelle. Voimassa olevan asemakaavan mukainen ja-
lankulkuyhteys palvelisi siten p&adasiassa alueen ulkopuolisia lenkkeilijoita ja
muita kulkijoita. Karhuvuoressa on kattavat kevyenliikenteen verkostot ja kysei-
sella lahivirkistysalueella, jolle jalankulkuyhteys johtaisi, on runsaasti polkuja. Ky-
seiselle jalankulkuyhteydelle ei verkostollisesti ole sanottavaa tarvetta eika kysei-
seen kohtaan ole myoskaan vaikeakulkuisuuden, puiden ja rinteen vuoksi muo-
dostunut epavirallista polkua, joka johtaisi l&hivirkistysalueelle.

Lausunto pyydettiin myds:

Lappeenrannan Etelaalueen asukasyhdistys ry
Alue- ja asukasneuvosto

Vammaisneuvosto

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Mielipiteitd asemakaavaluonnokseen ei saapunut.

Kaavanlaatijan vastineet



Liite 3D Pienennds kaavaluonnoksesta, joka oli nahtavilla 9.12.2021- 7.1.2022
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
- Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
1 1 2 Korttelin numero.

250 +t 50 Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
kerrosalanelidmetreissa ja jalkimmainen luku sallitun talousrakennusalan
kerrosalanelismetreissa.

5 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
KA R Kaupungin- tai kunnanosan nimi.



11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

T Tontin osa, jolla istutuksen tai muun nakemaesteen korkeus saa olla
! na ! enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella
_ _

- - Rakennusala.
L
YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten, kulkuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
Istuttaa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden
mukaisesti.

Kaava-alueen maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittdaa STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle tehty tonttijako on sitova

AUTOPAIKKAMAARAYS

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
- AO-alueet 2 ap/asunto
- AR-alueet 1 ap/70 kerros-m2 tai 2 ap/asunto

POISTUVA KAAVA

POISTUVIA MERKINTOJA:
T
B L
:I:I:I]:I:Im:l:l] Jalankululle varattu katu/tie

A
m Lahivirkistysalue.
‘.Is

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
ELINVQIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
54 KARHUVUORI kortteli 112 tontti 7 ja kortteli 111,
seka lahivirkistysaluetta ja osa katualuetta

MUCDOSTUU
54 KARHUVUORI kortteli 112 tontit 8, 9 ja 10

TONTTIJAON MUUTOS
54 KARHUVUORI kortteli 112 tontti 7, kortteli 111,
osa yleista aluetta 9903:0, osa katualuetta

MUODOQSTUU
54 KARHUVUORI kortteli 112, tontit 8, 9 ja 10

Lappeenrannassa

2022 Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 25112021 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti
| Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen

LUONNOS =

Nahtavilla

Kv

2 . 1 2 - 2 0 2 1 Suunnittelija 31 Valmistelija NSa

Mittakaava 1:500 Tyo nro K2711




Liite 4 Kaavamuutosaloite

S ——y————
EEERY ‘

ASEMAKAAVAHAKEMUS /
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{25 LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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kaava-aloitteen saapumispaiva

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kiinteistotunnus ol 39 -1/L—F#
L 2 /
Kortteli/tontti/muu alue s / F
Qsoite HILLAKATY L9
2. MUUTOSESITYS
FONTIAS TaASS§.e ' A /AU /11K / . ""'/ ’
[ ON 1 /7A LANDIOILL ’\./?(,»((_ KECVYYENA TILL / C4 ) ¥ ‘1’\‘{/\/
(El RAKENNE TV ) T AN M YCEN At TAMINEN T TN
& K ( ,.\g / // / / . , /7 A 1 1A ‘:V AT / P r7Ui1D/7 ¢ / " //‘-‘// /v '// » /
( Sax1 KUIMN  KEVYEMLWUKENTEEN VALBALV ON L»‘;x,f‘/’/c/

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LIITTEITA)

A £
4. LITTEET
Pakolliset liitteet Muut liitteet
D Selvitys omistus/hallintaocikeudesta tai D Valtakirja
[ ] Ote taloyhtion hallituksen/yhtidkokouksen [ ] Karttaote
poytakirjasta
L Alustava suunnitelma alueen kaytosta
5. YHTEYSTIEDOT
Hakija/Hakijat Nimi
Postiosoite
Sahkopostiosoite
Puh. virka-aikana
Henkilo/Y-tunnus
tusta varten)
Yhteyshenkilo Nimi
(jos eri kuin hakija Postiosoite

Sahkopostiosoite

Puh. virka-aikana

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat Nimi
Postiosoite
Sahkopostiosoite
Puh. virka-aikana

Henkild/y-tunnus




6. HAKIJAN/HAKUOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS

D Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

[5] Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyva3 tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siit3
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

A
Padivamaara ja paikka /-/ X
Allekirjoitus

Nimen selvennys

7. OHJEITA HAKUJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hanen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea talla lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkilo/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esiteta asemakaavan hakemusta kasi-
teltaessa.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvista asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@!appeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mika on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kdsittelyssa. Jos kaavan
hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisalla fautakunnan kasittelysta, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu taskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kaynnistamissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvaksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttotarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
valiselld maankayttosopimuksella. Maankayttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta (MRL 91
b §).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jalkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalla kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kadyttokorvaus voidaan maksaa myos maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisatdan alle 500 ker-
ros-m2, maankayttosopimusmenettelya ei tarvita.

2(2) 10.5.2017




Liite 5 Asemakaavan seurantalomakkeet

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 2.12.2021

Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
LAPPEEN-

Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2711

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 0,8349 Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,8349

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ilkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 0,8349 100,0 2267 0,27 M +27
A yhteensa 0,8349 100,0 2267 0,27 +0,0644 +27
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -0,0379
R yhteensa
L yhteensa -0,0265
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. _><_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m%+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttdmispvm

2.12.2021

Asemakaavan tunnistetiedot
Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2711

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan

e

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

0,8349 100,0

2 267

0,27

+0,

+27

A yhteensa

0,8349 100,0

2 267

0,27

+0,0644

+27

AR

0,6558 78,5

1967

0,30

+0,0089

+27

AO

0,1791 21,5

300

0,17

+0,0555

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,0379

VL

-0,0379

R yhteensa

L yhteensa

-0,0265

Kev.liik.kadut

-0,0265

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 1 (1)




MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO
054 0112 0008 1791 1237 054 0112 0007
176 054 9901 0000

378 054 9903 0000

054 0112 0009 3157 3068 054 0111 0002
89 054 9901 0000

054 0112 0010 3401 3401 054 0111 0001

Liite 6 Tonttijakolaskut |—

OSA M-ALA

K

AXXXA

KOORDINAATTILUETTELO

KIINTEISTON NIMI KYLA

Karhuvuoren kad
Karhuvuoren pui

Karhuvuoren kad

N:O X Y
1 6769640.610 28513386.146
2 6769685.076 28513383.819
2 6769740.655 28513480.140
3 6769735.478 28513381.182
4 6769738.353 28513436.140
5 6769688.552 28513450.256
6 6769670.742 28513455.303
7 6769636.668 28513451.368
8 6769633.587 28513446.951
21 6769703.467 28513477.793
22 6769696.770 28513454.163
23 6769695.679 28513450.314
24 6769738.460 28513438.189
25 6769747.448 28513437.719
26 6769749.642 28513479.670
27 6769695.134 28513448.390
6769629@ {g ! L
i l pl
= - =
(@)} (&S] @
1:1000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jarj. Kork. jarj.
2711 ETRS-GK28 N2000
Edellinen tonttijako Karttalehtl
- — Kaupunginosa
Laskenut MT jl:lotrg:tlf[;art:: |2}:{iaksyl 54 KARH UVU O Rl
pirany ol 112
Tontti/tontit
Tarkastanut kiinteist6insindori Riitta Puurtinen 8_1 0
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa
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